Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRODIM SP Z 0.0.
KRS 0000416864
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres UL. LIPOWA 6/14
WYSOKA
52-200 WROCLAW
Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
896-15-30-200 021852416

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

500-200-468

Adres poczty elektroniczne;j

sprzedaz@pro-dim.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.pro-dim.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wysoka, ul. Lipowa 6
Data rozpoczecia Maj 2013
Data wydania decyzji o Wrzesien 2014

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Karwiany ul. Polna/ ul. Klonowa — osiem budynkéw jednorodzinne w zabudowie

Adres szeregowej (budynek A)/ (budynek B),
- Nowe Karwiany I Etap

Data rozpoczecia Wrzesien 2014

Data wydania decyzji 0 Maj 2016

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bielany Wroclawskie, ul. Cedrowa — dziesi¢¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej- Swierkowe Bielany
Etap IIT

Data rozpoczecia Maj 2022
Data w'ydanla. deCyZ_!l °|g tyczen 2024
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢

NIE

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Bielany Wroclawskie, ul. Cedrowa xxx

ewidencyjnej i numer obrebu dzialki nr 295/49, 295/50, 295/51, 295/52, 295/53, 295/54,
ewidencyjnego" obreb Bielany Wroclawskie, gmina Kobierzyce

Numer ksiegi wieczystej WRI1K/00405154/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak obcigzenia
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Istnieje Ksiega Wieczysta
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace W bezposrednim sgsiedztwie zrealizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego
obicktow istniejacych zlokalizowany jest skwer ze strefa wypoczynku, placem zabaw oraz sitownia na
potozonych w sasiedztwie Swiezym powietrzu. W sgsiedztwie brak obiektow mogacych wplywacé negatywnie
inwestycji i wptywajacych na na warunki zycia tj. wysypisk $mieci, spalarni odpadéw itp.

i 7veiad) . . . .. .
warunki zycia Tereny wokél osiedla uzytkowane sa obecnie jako tereny rolnicze.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego | oraz miejsce publikacji; w przypadku
DRy '{er?nie objetym gminy studium — link do strony internetowej, na
przedsigwzigciem ktorej jest zamieszczone, link do

deweloperskim lub zadaniem

. . geoportalu, na ktorym przedstawiono
Inwestycyjnym

granice ustalen aktu

- Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce przyjete uchwala Nr
XX1/413/2020 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 21.08.2020 r.

-  Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czeSci  wsi  Bielany
Wroclawskie, Gmina Kobierzyce
Miejscowy plan odbudowy zatwierdzony Uchwala Rady Gmina
Kobierzyce Nr XLV111/943/2023 z dnia 22
czerwca 2023 r, opublikowana w
dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Dolnoslaskiego Poz. 5752 z dnia 23
Inne® pazdziernika 2023 r. oraz art.. 30 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz 977 ze
zZm.)

3)

4)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

56MN — przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0-0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Nie zostalo okreslone w mpzp

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro§lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie zostalo okreslone w mpzp




Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji Zalacznik nr S
Warun}q i szczegblowe zasad.y obs.iugl W Zalacznik nr 5
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Polnoc:

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

56MN, 52MN, 45MN, — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

30U — teren zabudowy ustugowej

4UP - teren uslug publicznych

5K - teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja

26KDD - teren drogi klasy dojazdowej
17KDL - teren drogi klasy lokalnej

Wschod:

56MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

14KDW - teren drogi wewnetrznej
9WS — teren wéd powierzchniowych
3ZP — teren zieleni urzadzonej

Poludnie:

56MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

15KDW, 1IKDW - teren drogi wewnetrznej
2R/B, 1R — tereny rolnicze

1WS — teren wod powierzchniowych
171 — teren zieleni izolacyjnej

1KS - tereny obiektéw i urzadzen
komunikacji

1TI — tereny infrastruktury technicznej
2KDg — teren drég gospodarczych,
transportu rolnego

Zachéd:

33U — tereny zabudowy uslugowej
3KDL — teren drogi lokalnej

8U-P — teren ustug lub produkcji
SKDD - teren drogi klasy dojazdowej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

56MN, 52MN, 45MN - 0-0,8

30U, 33U - 0-2

3UP, 4UP - 0-0,6

R/B — Nie zostalo okreslone w mpzp
3ZP-0-0,6

8U-P-0-3,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

S6MN, 52MN, 45MN - 12m
30U,33U - 12m
3UP,4UP-12m

R/B-12m
3ZP-12m
8U-P-12m

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

56MN, 52MN, 45MN - 50%
30U, 33U -30%

3UP, 4UP - 25%

R/B - 60%

3ZP—-80%

8U-P-15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

56MN, 52MN, 45SMN — minimum 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
30U, 33U - minimum 2 miejsca
parkingowe, dla ustug prowadzonych na
powierzchni catkowitej do 20m2,

- nast¢pne 3 miejsca parkingowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni calkowitej
od 202 do 50m2,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na
kazde nastepne rozpoczete SOm2 ustug,

- w obiektach handlowo-ustlugowych o
powierzchni przekraczajacej 100m2,
powierzchnia parkingéw powinna by¢
dwukrotnie wi¢ksza od powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m2
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-
uslugowego,

3UP, 4UP - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni calkowitej ustug

R/B - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze

3ZP — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania ter

cnu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy .

Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yery
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego Nie dotyezy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obicktow podlegajacych Nie dotvez
ochronie na podstawie przepisow yery
odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi w .
zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegolowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Informacje dotyczace .. h 1 h
przewidzianych inwestycji miejscowyce . planachl - e dotyczy
w promieniu 1 km od zagospodarowania przestrzennego
terenu objetego i . -
przedsigwzigciem studium uwarunkowan i kierunkow
deweloperskim lub zagos- podarowania przestrzennego| Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym®, gminy
ARSI decyzjach o warunkach zabudowy Realizacja osiedli mieszkaniowych zgodnie
1 zagospodarowania terenu z obowiazujacym mpzp
decyzjach o srodowiskowych Nie dotvez
uwarunkowaniach yery
u?hwalach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotvez
mapach ryzyka powodziowego yery
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
. len lizaci
quyZJa 0 zezwoleniu na realizacjg| . dotyczy
inwestycji drogowe;j
decy'2Ja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyezy
kolejowe;j

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® nie*
C 0 leni bud: jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* .
ostateczne e
Czy pozwolenie na budowe jest .
yp el et nic*

3 Niepotrzebne skresli¢.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr zgloszenia 969/2021 - Starosta Powiatu Wroclawskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Planowany termin uzyskania braku sprzeciwu przystapienia do uzytkowania do

30.04.2026 1.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do

ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Budynki w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych do 31.12.2025 r.

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot

Budowa inwestycji zostala rozpoczeta w pazdzierniku 2022 r.
zakonczenie rob6t budowlanych planowane do 31.12.2025 r.

budowlanych
6 budynkéw mieszkalnych
) o Liczba budynkow jednorodzinnych, dwulokalowych w
Opis przedsigwzigeia zabudowie blizniaczej
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego . . dvnké
R.oznneszczcren}e bu yn ow na} Zabudowa blizniacza — oddzielone
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

dylatacjq

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy bedzie mierzona zgodnie z norma
PN-IS0-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997r. - Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i

kubaturowych

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Inwestycja realizowana ze Srodkow
wlasnych

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypenia si¢ w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy™*

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy
deweloperskiej Wysokos$¢ sktadki na
Fundusz jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. W dniu rozpoczecia
sprzedazy przedmiotowej inwestycji
rozporzadzenie nie zostalo uchwalone, w
zwiazku z czym stawka procentowa, o ktorej
mowa nie zostata okreslona i brak jest
mozliwo$ci dokonania wptaty na Fundusz.

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Deweloper zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,,Ustawa deweloperska”), zapewnia Kupujacemu
w przypadku przedmiotowej inwestycji otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

1. Deweloper zapewnia kazdemu z nabywcow indywidualny rachunek — subkonto do
dokonywania wptat srodkéw tytutem rozliczen zobowiazan z Umowy
Deweloperskiej, a Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbne dla kazdego z
nabywcow;

2. Wryplata srodkéw pienieznych wplaconych przez Kupujacego na subkonto, bedzie
dokonywana zgodnie z art. 16-19 Ustawy Deweloperskiej;

3. Bank bedzie wyptacatl deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

4. Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkdéw pieni¢znych;

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

. .. .. .| ING Bank Slaski
Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

D V4 i ¢ iki
Harmonogram przedsigwzigcia godnie z zalgeznikiem

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cena Lokalu bedzie podlega¢ zmianie wytacznie w przypadku wystapienia réznic
obmiarowych, wynikajacych z obmiaru powykonawczego w stosunku do powierzchni
Lokalu okres$lonej w niniejszej umowie oraz w przypadku zmiany wysokos$ci stawek
podatku VAT

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.




8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
1 Ustawy deweloperskiej, tj.:

a) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy deweloperskiej;
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskie;j;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;-----

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;----------

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe nie

Warunki, na jakich mozna zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu

odstgpi¢ od umowy dewelo-

- . . , informacyjnego,----------
perskiej lub jednej z uméw, o k - ‘ o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 f)  w przypadku nie przeniesienia na Kupujacego praw wynikajacych z
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,
20 maja 2021 r. o ochronie g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
praw nabywcy lokalu rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, -----
h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

i)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej (poinformowanie
Kupujacego o zawarciu umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg), w terminie okreslonym w tym przepisie, ------

J)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej, ----------------

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

2. Kupujacy ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany Ceny Brutto wskutek
wzrostu stawki podatku VAT lub r6éznicy w powierzchni Przedmiotu Umowy po
obmiarze powykonawczym przekraczajacej 2% - w terminie 14 dni od dnia

otrzymania informacji o zmianie Ceny Brutto. Deweloper zwroci wowczas




10.

11.

Kupujacemu otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot

Umowy.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Kupujacy ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwrdci wowczas
Nabywcy otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, Kupujacy wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Deweloper
zwroci wowczas Kupujacemu otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny Brutto za
Przedmiot Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres

opoznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Kupujacy ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw na rzecz Kupujacego zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwroci wowczas Kupujacemu
otrzymane $rodki pieni¢gzne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z
ust. 12 ponize;j. -
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Kupujacy ma prawo odstgpienia od

Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwroci wowczas
Kupujacemu otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot
Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej. -

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Kupujacy ma prawo odstgpienia od
Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwrdci wowczas
Kupujacemu otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot
Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej.
W przypadku odstgpienia przez Kupujacego od Umowy zgodnie z ust. 1 lit. j) — k)
powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny
Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej.
W przypadku odstapienia przez Kupujacego od Umowy zgodnie z ust. 1 lit. 1)
powyzej Kupujacemu przyshuguje zwrot wptaconych srodkoéw pienigznych na

poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej.------------------
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
7 i 8 Ustawy, tj. w razie:
a. niespeknienia przez Kupujacego §wiadczenia pienieznego w terminie

lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Kupujacego

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od

dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Kupujacego
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, -

b. niestawienia si¢ przez Kupujgcego do odbioru Przedmiot Umowy lub
podpisania Umowy Sprzedazy, mimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Kupujacego jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZe]j.

- Deweloper zwroci wowczas Nabywcey otrzymane srodki pienigzne na poczet
Ceny Brutto za Lokal, zgodnie z ust. 12 ponize;.
Oswiadczenie woli Kupujacego o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Przedmiot
Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Kupujacy zobowigzuje si¢
do wyrazenia zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiot Umowy w formie




pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - w terminie 14 dni od dnia
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera.
12. W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron badz rozwigzania Umowy
zwrot srodkéw na rzecz Kupujacego nastgpuje w sposob nastgpujacy:----------------

— Deweloper zwraca Kupujacemu srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego — niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy / rozwigzania
Umowy,

— Bank wyptaca Kupujacemu przypadajace mu $rodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci —
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy / o
rozwigzaniu Umowy, przy czym warunkiem wyplaty $rodkéw pieni¢znych z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz Kupujacego jest
przedlozenie w Banku o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy ze zgoda na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen Kupujacego z tytulu zawartej Umowy
lub aktu notarialnego zawierajacego zgodne oswiadczenie stron o rozwigzaniu
Umowy wraz ze zgodnym o$wiadczeniem stron o sposobie podziatu srodkow
pienigznych zgromadzonych przez Kupujacego na mieszkaniowym rachunku

powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czegsci wilasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czegsci
nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;




6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




